UCHWALA NR XLI1/289/21
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgréd
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 4lust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372,1834) w zwiazku art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 1. poz. 611, z 2021 r. poz. 11, poz. 1243) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgrod na lata 2021-
2025 , stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr XL./257/21 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rajgréd na lata 2021-2025
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2021 r., poz. 4096).

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Bucko
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Postanowienia ogdlne

Zatacznik do uchwaty Nr XLII/289/21
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 30 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RAJGROD NA LATA 2021 - 2025

Rozdzial 1.

§1.

1. Gléwnym celem Programu jest okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dzialania Gminy

Rajgréd zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,

istniejacego zasobu oraz propozycje zmian w tym zakresie.

2. Program obejmuje w szczeg6Inosci:

1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

ocena

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali;

3) planowana sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zaséb gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz

k

oszty modernizacji;

8) opis dziatan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-

2025

§2.

1. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. wiasnoscia Gminy pozostaje 16 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 634,68 m? i 1 lokal pod najem socjalny o powierzchni uzytkowej 35,63 m?, w tym:

1) 13 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 500,05 m? - w2 budynkach stanowiacych w 100%
wlasnos$¢ gminy.

2) 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 170,26 m? — w 2 budynkach wspoélnoty mieszkaniowej

Lokale mieszkalne bedace w zarzadzie Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Rajgrodzie

Lp | Lokalizacja los¢ Powierzchnia Wyposazenie lokali Stan techniczny
lokali uzytkowa w m? lokali

1 Rajgrod, ul. Warszawska 11A | 10 364,05 instalacja elektryczna 7ty

2 Rajgrod, ul. Rajgrodzik 4 1 52 instalacje elektryczna, dobry

wod-kan, c.o.
Razem 11 416,05
Lokale mieszkalne bedace w administracji funkcjonujacych wspoélnot mieszkaniowych

Lp Lokalizacja Tlos¢ Powierzchnia Wyposazenie lokali Stan

lokali | uzytkowa w m? techniczny
lokali
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1 Wspolnota Mieszkaniowa w | 4 170,26 instalacje elektryczna, dobry
Rajgrodzie przy wod.-kan, c.o.
ul. Warszawskiej 24-26
Razem 4 170,26
Lokale mieszkalne bedace w trwalym zarzadzie Szkoly Podstawowej w Rydzewie
Lp Lokalizacja [los¢ Powierzchnia Wyposazenie lokali Stan
lokali uzytkowa w m? techniczny
lokali
1 Rydzewo 6 2 84 instalacje elektryczna, dobry
wod-kan, c.o.
Razem 2 84
§3.
1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w okresie objetym programem.

Lp Rok Ilos¢ lokali Powierzchnia Tlos¢ lokali pod Powierzchnia

mieszkalnych uzytkowa w m?> | najem socjalnych uzytkowa w m?
1 2021 16 634,68 1 35,63
2 2022 15 605,78 1 35,63
3 2023 14 585,78 1 35,63
4 2024 13 539,42 1 35,63
5 2025 12 464,42 1 35,63

2.7 uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone
bedzie w oparciu o istniejacy zasdéb mieszkaniowy. Nie przewiduje si¢ tez znaczgcych zmian stanu
technicznego w kolejnych latach.

2. Planuje si¢ powickszenie zasobu mieszkaniowego jedynie poprzez nieodptatne pozyskanie wolnych
lokali stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa bedacych we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
na cel zwigzany z inwestycja infrastrukturalng w zakresie pomocy spotecznej tj. mieszkanie chronione.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4.
Analiza potrzeb mieszkaniowych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Rajgréd:

1) ludnos¢ gminy ma zasadniczo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, gmina jest stabilna demograficznie
z lekko zaznaczong tendencja do zmniejszania si¢ liczby ludnosci,

2) brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych moze nastapi¢ w przypadku kleski zywiotowej lub
niewydolnosci spotecznej rodziny. W takiej sytuacji gmina planuje wynaja¢ lokal na potrzeby tych osob.

§ 5.

1. Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego mozna okresli¢ jako $redni, za wyjatkiem stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. warszawskiej 11A w Rajgrodzie, ktéry jest zty. Ekspertyza
techniczna budynku komunalnego przy ul. Warszawskiej 11a w Rajgrodzie wykazata, ze niezb¢dne prace
budowlane tj. doprowadzenie wody, instalacj¢ urzadzen wodno — kanalizacyjnych oraz grzewczych, wymiang
stolarki okiennej, wymiang instalacji elektrycznej, wymiane pokrycia dachowego, docieplenie $cian budynku,
moga spowodowal pogorszenie stanu technicznego elementéow konstrukcyjnych. Ponadto w trakcie
prowadzenia robot istnieje mozliwos¢ odkrycia dalszych uszkodzen, nie widocznych podczas przeprowadzenia
ekspertyzy. Ze wzgledu na powyzsze generalny remont tego budynku jest ekonomicznie nieuzasadniony
dlatego Gmina planuje adaptacje innych pomieszczen na cele mieszkaniowe. Zakres remontowy pozostalych
lokali ustala si¢ wedlug aktualnych potrzeb praz zdarzen mogacych wpltynaé¢ na bezpieczenstwo uzytkowania
i wlasciwg eksploatacj¢ nieruchomosci oraz w celu utrzymania obiekty w stanie niepogorszonym.

Id: 3DE41BA4-CAC2-48AC-BA01-BD07A07435D5. Podpisany Strona 2




2. W latach 2021-2025 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych napraw iremontéw w zalezno$ci od
stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie standw
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznych obiektow, a w dalszej
kolejnosci dziatania podnoszace standard mieszkania.

3. Planowane remonty w latach 2021-2025:

Lp. Lokalizacja budynku | Ilo§é Plan remontéw i modernizacji z podzialem na lata
lokali 2022 2023 | 2024 | 2025
1. Rajgrdd, ul. 10 wykonanie remontu wykonanie remontu pokrycia
Warszawska 11A klatek schodowych dachowego w miar¢ posiadanych
srodkdw w budzecie
2. Rydzewo 6 2 termomodernizacja budynku w miar¢ posiadanych srodkow
w budzecie

4. Dazenie do pozyskaniu wolnych lokali od Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa, planowany jest ich
remont tak aby mogly shuizy¢ do celu udzielania wsparcia jako mieszkania chronione dla oséb
niepetnosprawnych, starszych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.
1. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w zalezno$ci od ztozonych wnioskow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie realizowana w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.)

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.

Ustala si¢ czynsz na lokale mieszkalne.

§8.

Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

§9.

Stawke podstawowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkalnego gminy ustala Burmistrz Rajgrodu w drodze zarzadzenia
§ 10.

Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszona tylko raz w roku o wskaznik cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych za I pétrocze poprzedniego roku.

§11.
1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu za wyposazenie budynku w:
a) wc i tazienke — o 10%;
b) centralne ogrzewanie — o 20%;
¢) kanalizacj¢ — 0 20%;
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) za potozenie budynku poza granicami administracyjnymi miejscowosci — o 10%,
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b) z powodu ogdlnego stanu technicznego tj.:
- braku w mieszkaniu kanalizacji - 0 20%
- braku w mieszkaniu urzadzen wodociggowych — o 15%;

-najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch Iub wigcej
najemcow — o 15%.

2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.
§12.

Stawka czynszu za lokal pod najem socjalny stanowi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 13.

1. Zarzad i administracje lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuja:

1) Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rajgrodzie — 10 lokali mieszkalnych usytuowanych
w 2 budynkach.

2) Wspolnota Mieszkaniowa " ul. Warszawska 24-26" — 4 lokale mieszkalne;
3) Szkota Podstawowa w Rydzewie jako Trwaly Zarzadca - 2 lokale mieszkalne.

2. Zarzad iadministracja budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
obejmuje:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie budynkoéw, lokali, instalacji iurzadzen w nalezytym stanie technicznym wedtug odrgbnych
przepisow;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

§ 14.

W latach 2021-2025 nie planuje si¢ zmiany sposobu administrowania i zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszoéw za lokale mieszkalne oraz
srodki z budzetu gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wptywow z czynszoéw za lokale, z budzetu gminy oraz
z dotacji pozyskanych z zewnetrznych Zrodet.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji , a takze wydatki inwestycyjne

§ 16.

1. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych oraz wydatkow zwigzanych
z modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkalnego Gminy Rajgrod. Doraznie
moga wystapi¢ koszty napraw i remontow oraz koszty zwigzane z biezaca eksploatacji.

2. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza nieruchomosci bedace w administracji funkcjonujace;j
wspolnoty mieszkaniowej oraz bedace w zarzadzie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej i Szkoty
Podstawowej w Rydzewie, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

3. Przewiduje si¢ nastgpujace wielkosci wydatkdbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach objetych programem.

Wysokos$¢ wydatkow 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty remontow, napraw i 1500 zt 1700 zt 1900 zt 2100 zt 2300 zt
biezacej eksploatacji lokali
Koszty zarzadzania 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
zasobem
Inwestycje i koszty 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
modernizacji lokali

RAZEM 1500 zi 1700 zt 1900 zt 2100 zk 2300 zt
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§17.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy:

1) stopniowe urealnianie optat czynszu za lokale;

2) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) zwigkszenie mozliwosci dziatan odno$nie oplat czynszowych poprzez reagowanie po pojawieniu sig¢
zalegto$ci czynszowych;

4) adoptowanie w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe budynkow Gminy;

5) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy;

6) dazenie do pozyskaniu wolnych lokali od Krajowego Osrodka Wpierania Rolnictwa oraz ich remont tak
aby mogly shuzy¢ do celu udzielania wsparcia jako mieszkania chronione dla os6b niepetnosprawnych,
starszych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej;

7) plan budowy budynku wielomieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale komunalne.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 18.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym programie zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2020r1. poz. 611,z 2021 r. poz. 11, poz. 1243).
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