Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR VI.../24
RADY MIEJSKIEJ W RAJGRODZIE

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Rajgrod (obszar przy
ulicy Warszawskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22024 r. poz. 609, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity: Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) orazz uchwata Nr LI/341/22 Rady Miejskiej
w Rajgrodzie zdnia 29 lipca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Rajgrod (obszar przy ulicy Warszawskiej) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rajgrod przyjetych uchwata Nr XXV/184/01 Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 29 pazdziernika 2001 r. oraz zmienionych uchwala Nr XXVII/176/09 Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 31 sierpnia 2009 r.,

Rada Miejska w Rajgrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Rajgréd (obszar przy
ulicy Warszawskiej), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,54 ha, potozony w mie$cie Rajgrod przy ulicy Warszawskiej
(droga wojewddzka nr 665).

§2.
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;
5) granica strefy 150 m od cmentarza potozonego poza obszarem planu;
6) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
7) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ granicy dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem wykuszy, okapdéw i gzymsow
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, a takze z pominigciem czgsci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestow,
zadaszen i pochylni dla oséb ze szczegolnymi potrzebami,

4) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow ustugowych, mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen technicznych i magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu
uzupetniajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
oraz okres$long symbolem przeznaczenia terenu, dla ktdrej obowiazujg ustalenia planu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami:
1) teren ustug lub obshugi komunikacji — U-KO;
2) teren zieleni naturalnej — ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.

1. Wskazuje si¢, iz obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Rajgrodzkie”, w obregbie ktorego obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa iobshugi komunikacji, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym powodowac¢ ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw, poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewzigcie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowe;.

6. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:
1) zasady odprowadzania $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wstepne oczyszczanie $ciekOw przemystowych z zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z §8
ust. 8-9.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefe potencjalnego
oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zgodnie z §7 ust. 3 i rysunkiem
planu.
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Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§7.

1. Ustala sig strefe 150 m od granicy czynnego cmentarza, usytuowanego poza obszarem planu, okreslong
na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionej strefy zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania
wody do picia lub potrzeb gospodarczych oraz nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody do sieci wodociggowej zgodnie z §8 ust. 2.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig: obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo powodzi jest S$rednie iwynosi raz na 100lat oraz obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. W obrebie obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia obowiazuja przepisy odregbne z zakresu Prawa wodnego.

3. Ustala si¢ strefe potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia, okreslong na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionej strefy zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne inwestycje niz wyzej
wymienione wymagaja uwzglednienia, na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania, przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§8.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowy nowych w obszarze planu. W terenie zieleni naturalnej oznaczonym symbolem ZN, w zasi¢gu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako
odpornych na dziatanie wod wezbrania powodziowego.

2. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociaggéw ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢
wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujgcia wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie
z uktadem zewnetrznym stanowig istniejgce sieci wodociggowe zlokalizowane poza obszarem planu.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do gminnej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie
z uktadem zewngtrznym stanowia istniejace sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemyslowych do zbiornikdéw bezodplywowych, z ktérych $cieki beda transportowane do
oczyszczalni S$ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie
zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie:

1) na wilasny teren nieutwardzony, w tym w terenie oznaczonym symbolem U-KO do dotow chlonnych,
zbiornikéw retencyjnych, ogrodow deszczowych lub niecek i rowoéw przepuszczalnych;

2) w terenie oznaczonym symbolem U-KO zpowierzchni szczelnych do otwartych lub zamknigtych
systemoéw kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wdd powierzchniowych polozonych poza
obszarem planu, z uwzglednieniem obowiazku podczyszczania tych wod wskazanego w §6 ust. 6 pkt 2.

5. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury gazowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowanag sie¢ gazowa o Srednicy od 32 mm oraz stacj¢
redukcyjno-pomiarowa lub stacje regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;
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2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;:

1) ustala si¢ rozw6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
o napieciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych poza obszarem planu.
Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowi istniejgca linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia
zlokalizowana w obszarze planu;

2) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 9;
3) ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia jako podziemnych.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplna:

1) z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
paliw niskoemisyjnych typu: gaz ziemny, olej opatowy, energia elektryczna, pelet;

2) z sieci cieplowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z instalacji odnawialnych zrodet energii z uwzglgednieniem zasad okre§lonych w ust. 9.
9. Zakazuje si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii:
1) niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW;
2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) otrzymujacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

Rozdzial 6.
Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§9.
1. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
1) 3,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;
2) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug handlu.

2. Ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 1, 10 stanowisk postojowych.

3. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

4. Ustala si¢ minimalna liczbg stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 20% wyliczonej, zgodnie
z ustaleniami ust. 1, liczby stanowisk postojowych.

Rozdziat 7.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos$¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.
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Rozdzial 8.
Przepisy szczegétowe
§11.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem U-KO (ok. 1,18 ha):

1) ustugi, to jest budynki ibudowle ustug: handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, biurowych lub
administracji,

2) obstuga komunikacji, to jest budynki i budowle obstugi podréznych i parkingi

-wraz ztowarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami oraz obiektami matej
architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu wymienionego w ust. 1: obstuga komunikacji to jest
budynki garazowe.

3. W terenie wymienionym w ust. 1l wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
publicznego i1 porzadku publicznego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2 na dziatce budowlanej;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 na dzialce budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 12 m,
b) budowli: 18 m;
7) kolorystyka elewacji budynkow:

a) naturalne kolory materialéw i oktadzin imitujacych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna,

b) tynki lub panele elewacyjne w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zotci, bezu,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkow i paneli elewacyjnych niz wymienione w lit. b, w tym
o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

8) geometria dachow budynkow: dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

9) pokrycie i kolorystyka dachow pochytych:
a) blacha w kolorze naturalnym Iub grafitowym,

b) dachowka ceramiczna, bitumiczna lub material dachowko podobny w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu,

c¢) dachowka fotowoltaiczna (dachy solarne);

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sezonowych ogrodow
kawiarnianych, obiektow kontenerowych wurzadzen infrastruktury technicznej, atakze obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancjg do 25%.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?.

7. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz okre$lone
w ust. 56 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne o szerokosci minimum
6 m.

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN (ok. 0,36 ha): zielen naturalna, to jest grunt
pokryty przez zielen nieurzadzong oraz urzadzenia melioracji wodnej lub urzadzenia przeciwpowodziowe.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow;
2) stanowisk postojowych;
3) gromadzenia odpadow.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rajgrodu.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Zalacznik nr 1 do do uchwaty Nr VI/../24 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

SKALA 1: 1000
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CZESCI MIASTA RAJGROD
(OBSZAR PRZY ULICY WARSZAWSKIEJ)

0 10 20 30 40 50 m
I T T

UKEAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTAtLA UDOSTEPNIONA PRZEZ
STAROSTE, GRAJEWSKIEGO

7

f—

U-KO

ZN

LEGENDA
USTALENIA:

L
L J Granica obszaru objetego planem
|

Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Zwymiarowana odlegto§¢ w metrach

o—o—o Granica strefy 150 m od cmentarza potozonego poza obszarem planu

Strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren ustug lub obstugi komunikacji

Teren zieleni naturalnej

INFORMACJE:

Obszar potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Rajgrodzkie"

Granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig,

I

]

]

]

i \\;i//j/// y P ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie

i @ // \\</ g Granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig,
N /\ VA{ ),V/ e 0T pha ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie

L A

Granica obszaru objetego planem

GRANICE GLOWNYCH OBSZAROW (STREF)
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

=l

Il - STREFA FUNKCJONOWANIA MIASTA RAJGROD

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RAJGROD

| LEGENDA - ZMIANY

1

2

3

Al ol
it

o

T

P
OBSZAR CHRONIS NEGO KRAJOBR. "POJEZIERZE .

.

POWIEKSZENIE TERENOW
BUDOWLANCH
CZARNAWIES
RYBCZYZNA

A | 4R 5 1
AG i s .

10 - GAZO . 3 =
72

BSZAR NATURA 2000 PLE 200006 "OSTOJA .« -
e <1 oyl i e K
2000 PLH 200008 "DOLINA BIEBRZY"

RAGRODZKIER =\ | v fpop

 KONSERWATORSKIES -t , .= © |

STREFA OCHRONY. i%%usé“nmg ORSKIE)"

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW

I, PRZYRODNICZO-OCHRONNYCH

OBSZARY NAJWYZSZYCH STANDARDOW OCHRONY

PRZYRODY W RAMACH ZASAD OBOWIAZUJACYCH W

BIEBRZANSKIM PARKU NARODOWYM | JEGO OTULINIE
RANIS > PARKU N, Wi

R, OTULINY PARKU NARODO-

| WEGO

1 OBSZARY OCHRONY REZERWATOWEJ

] GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

OBSZARY OCHRONY RODZIMYCH WARTOSCI PRZYROD-
NICZYCH (OSTOJE ZWIERZAT, MIEJSCA GNIAZDOWANIA,
STANOWISKA ROSLIN CHRONIONYCH)

OBSZAR TWORZENIA OCHRONNEGO PASA ZIELENI WO-
KOL JEZIOR

Il LESNYCH
[ LASY
J_? LASY GOSPODARCZE O FUNKCJI PRODUKCYJNEJ

LASY O FUNKCJAGH OCHRONNYGH

STREFA INTENSYWNEGO WYKORZYSTANIA WYPO-
CZYNKOWEGO (LOKALIZACJI OSRODKOW WYPOCZYN-
KOWYCH)

STREFA ZWIEKSZONE.) PENETRACJI REKREACYJNEJ
LASOW

ll. ROLNYCH

UZYTKI ROLNE Z PRZEWAGA ORNYCH | ISTOPNIA (GLOWNY OSRODEK GMINNY)

UZYTKI ZIELONE (LAKI, PASTWISKA) ") USTOPNIA (OSRODKI LOKALNE]

DO INTENSYWNEJ PRODUKCGJI ROLNICZEJ 11 STOPNIA
DO ROZWOJU ROLNICTWA TRADYCYJNEGO, EKOLO-
GICZNEGO | AGROTURYSTYKI

WYROBISKA DO REKULTYWACJI

FUNKCJE JEDNOSTEK OSADNICZYCH
) ADMINISTRACYJNO.USLUGOWA
OBSLUGI ROLNICTWA
Vil OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH ISTNIEJACYCH ROLNICZA

"= TURYSTYCZNO-WYPOCZYNKOWA
DO ADAPTACJI | PRZEKSZTALCEN -

ZABUDOWY MIEJSKIES ) PRZETWORSTWO, RZEMIOSLO, PRZEMYSL
{,j ZWARTEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
ROZPROSZONE. ZABUDOWY WIEJSKIEJ
ZABUDOWY USLUGOWEJ
PRZETWORSTWA ROLNEGO | OGRODNICZEGO
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

‘OSRODKOW WYPOCZYNKOWYCH | ZABUDOWY LETNI-
SKOWEJ

1d: 6393B275-45E3-4621-8012-F4F2A2043B8B. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VI/.../24
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Rajgrod (obszar przy ulicy
Warszawskiej) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 czerwca 2024 r. do 24 czerwca 2024 r.
W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 8 lipca 2024 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr VI/.../24
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2024 r. poz. 1130), wzwiazku z art. 67 ust. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Rajgrodzie rozstrzyga co nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych
w planie nie stanowia zadania wlasnego gminy i nie beda generowaly kosztow dla miasta Rajgrodu z uwagi, ze
na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury
techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI/.../24
Rady Miejskiej w Rajgrodzie
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).
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UZASADNIENIE

do Uchwaty NrVI/../2024 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 27 wrze$nia 2024 r.w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Rajgréd (obszar przy ulicy Warszawskiej).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Rajgréd (obszar przy ulicy
Warszawskiej) zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LI/341/22 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia
29 lipca 2022r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Rajgréd (obszar przy ulicy Warszawskiej). Plan zostat opracowany zgodnie z
ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),
rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w spos6b nienaruszajacy
polityke przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rajgréod (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwalg Nr XXV /184/01
Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29 pazdziernika 2001 r. i zmienionym uchwalg Nr XXVII/176/09 Rady
Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 sierpnia 2009 r. z wylaczeniem ustalefi z zakresu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii. W przypadku przedmiotowego Planu zastosowanie
ma art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w ktérym stwierdzono, iz nie jest
wymagane sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz stwierdzenie przez rade gminy, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium , w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych” od dnia wejécia w zycie
ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (tj. od dnia 24 wrzesnia 2023 r.).

Obszar Planu obejmuje dz. ewid. 912/1 o powierzchni 1,54 ha, polozona w mieécie Rajgréd przy drodze
wojewo6dzkiej nr 665 (dawniej drodze krajowej nr 61).

Obszar Planu znajduje sie¢ w jednym z rejonéw gminy, dla ktérego Studium miasta i gminy Rajgréd byto
zmienione w 2009 r. Wskutek zmiany Studium powiekszono w tym rejonie tereny budowlane. Ponadto wg
ustalen ww. Studium obszar Planu polozony jest w strefie funkcjonalno-przestrzennej III - miasta Rajgrod,
ktorej celem jest uksztattowanie gminnego osrodka administracyjnego i ustugowego oraz ponadlokalnego
centrum obstugi ruchu turystycznego i wypoczynkowego. Biorac pod uwage powyzsze przeznaczenie
okreslone w Studium miasta i gminy Rajgrod dla przedmiotowego obszaru uchwata Nr XXXVII/238/2010
Rady Miejskiej w Rajgrodzie w dniu 31 lipca 2010 r. przyjeto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Rajgréd (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 218 z dnia 31 sierpnia 2010 r., poz. 2675). W
powyzszym planie miejscowym wyznaczono tereny: KSU - , pod zabudowe obiektéw obstugi komunikacji,
gléwnie stacji paliw”, UT - ,,zabudowy ustug turystycznych”, na ktérym oznaczono teren zalewowy (Rw).
W obecnie sporzadzanym, na podstawie uchwaly Nr LI/341/22 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 29
lipca 2022 r., Planie zaadaptowano czeSciowo dotychczasowe przeznaczenia wyznaczajac tereny: U-KO -
teren ustug lub obstugi komunikacji oraz ZN - teren zieleni naturalne;j.

W trakcie sporzadzania Planu miejscowego zostala przeprowadzana procedura oceny oddziatywania
na érodowisko w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez usankcjonowanie dotychczas wyznaczonych w prawie miejscowym funkgji terenéw zabudowy
oraz terenu otwartego, zuwzglednieniem uwarunkowann funkcjonalnych, spolecznych,
srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno-estetycznych. W Planie nie przewiduje si¢ wyznaczania
nowych terenéw zabudowy w stosunku do obowigzujacego dotychczas prawa miejscowego, a jedynie
korekte granicy wyznaczonego w obowigzujacym prawie miejscowym terenu zabudowy. Ponadto, w
stosunku do obowigzujacego dotychczas prawa miejscowego, zaplanowano rozszerzenie katalogu
funkcji ustugowych dostosowujac ustalenia prawa miejscowego do zmieniajacych sie potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ujety w Planie teren uslug lub obstugi komunikacji znajduje si¢ w pewnej odlegtosci od
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zabudowan mieszkalnych, posiada dobry dostep do istniejacego ukladu drég publicznych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej - wodociagéw, elektroenergetyki i telekomunikacji.

2. W projekcie Planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ograniczajgc mozliwoscé
negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na krajobraz. Ustalono m.in. stonowang
kolorystyke elewacji budynkéw, tradycyjne kolory dachéw pochylych, a takze ustalajac niska wysokos¢
budynkéw i umiarkowanie intensywng zabudowe. Dla percepcji krajobrazu istotne jest ustalenie
zachowania na dzialkach budowlanych minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w
obrebie ktoérej mozliwa bedzie realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa na odbior
wizualny przestrzeni.

W Studium nie wyznaczono na przedmiotowym obszarze przestrzeni publicznych wymagajacych
ksztattowania waloréw krajobrazu.

3. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych ilesnych - Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, w
tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska okreslajac m.in. zasady realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko; zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej, w tym dotyczacej obstugi
komunikacji, ktéra moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicami
nieruchomoéci, do ktérej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul prawny oraz zakaz lokalizacji zakladéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; zasady dotyczace ochrony zasobéw
jakosciowych iilosciowych woéd; regulacje majace na celu ograniczenie emisji zanieczyszczei do
powietrza; zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym (uwzgledniajac wytyczne
art. 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, iz budynki z pomieszczaniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci); regulacje majgce na celu
ochrone funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu (w tym ustalono: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych).

W  Planie uwzgledniono obecnos¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Rajgrodzkie”
(ustanowionego uchwatg Nr XII/91/15 Sejmiku Wojewédztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Rajgrodzkie” - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
26 czerwca 2015 r., poz. 2119, zmienionego uchwata Nr L/470/18 Sejmiku Wojewé6dztwa Podlaskiego z
dnia 25 czerwca 2018 r. Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 czerwca 2018 r., poz. 2908) przez wskazanie,
iz caly obszar Planu znajduje sie w ww. Obszarze oraz wskazanie, iz w jego obrebie obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

W obszarze Planu nie wystepuja grunty rolne lub lesne podlegajace ochronie przed zmiang ich sposobu
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a takze nie
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

4. W projekcie Planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych z wodociagu gminnego (z uwzglednieniem strefy 150 m od cmentarza czynnego), a takze
poprzez wprowadzenie do Planu ustaleri majacych na celu ksztalttowanie wysokiej jakosci srodowiska,
w ktérym zyja ludzie, tj. ustalenie docelowo odprowadzania $ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni
sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze ustalenie zaopatrzenia w ciepto budynkéw z zastosowaniem
rodzajéw instalacji ipaliw ograniczajagcych lub eliminujgcych emisje zanieczyszczen, w tym
wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii (przy czym zakazano w obszarze Planu lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW, elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz instalacji otrzymujacych energie z biogazu, biogazu rolniczego oraz
bioptynéw).

Ponadto w celu ochrony zdrowia ludzi, w tym redukgcji lub ograniczenia negatywnego oddziatywania
istniejacych i planowanych terenéw zabudowy, wprowadzono szereg innych ustaleri majacych na celu
ograniczenie ich oddzialtywania na zdrowie ludzi, wskazanych w pkt 3.

W projekcie Planu uwzgledniono obecno$¢ cmentarza czynnego znajdujacego sie poza obszarem Planu,
ustalajac strefe 150 m od jego granic. W obrebie tej strefy, jak i w pozostatej czeSci obszaru Planu,
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ustalono nakaz zaopatrzenia w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia lub dla
potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode, a takze
zakazano lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia lub potrzeb gospodarczych. Powyzsze
ustalenia odzwierciedlajg regulacje prawne okreélone w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie pod
cmentarze.

Ponadto w Planie uwzgledniono wystepujace w jego obszarze zagrozenia zwigzanego z naturalng
katastrofg tj. zagrozenie powodziag. Na fragmencie obszaru Planu wskazano, zgodnie
ze zaktualizowanymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego udostepnionymi w dniu 7 wrzesnia
2022 r., obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, zaé w tekscie Planu wskazano na obowigzek
przestrzegania przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego. Ponadto w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig nie wyznaczono terenéw zabudowy, w obrebie ktérych moga przebywa¢ ludzie,
jak réwniez nie zaplanowano zagospodarowania utrudniajacego przeptyw wéd powodziowych.

W obszarze Planu nie wystepuja inne zagrozenia zwiazane z naturalnymi katastrofami, takie jak tereny
narazone na osuwanie sie mas ziemnych czy podwyzszony poziom zagrozenia pozarowego zwigzany z
obecnoscig laséw lub tatwopalnej zabudowy.

Przyjete w Planie rozwigzania umozliwiaja realizacje dziatan na rzecz oséb ze szczeg6lnymi potrzebami
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa powszechnego, w tym okreslonymi w ustawie o
zapewnieniu dostgpnoéci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Ponadto w Planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. W projekcie Planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia adaptujace
sytuowanie nowej zabudowy w obszarze o dobrym stopniu przygotowania do zabudowy,
wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej lub znajdujacym sie w ich bliskim sasiedztwie
(wodociagu, elektroenergetyki, telekomunikacji) oraz w rejonie obstugiwanym przez droge publiczna.
Powoduje to, iz naklady finansowe ze $rodkéw publicznych zwigzane z realizacjqa ustaleri Planu
w przestrzeni beda nieduze.

6. W projekcie Planu uwzgledniono prawo wlasnosci - majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz z
innymi przepisami ksztattuje spos6b wykonywania prawa wtasnosci (art. 6 upizp) przeanalizowano stan
wlasnosci gruntéw i ustalono przeznaczenie terendéw, ktére nie spowoduje ograniczenia prawa
wlasnosci. Zaadaptowano dotychczas wyznaczone w prawie miejscowym tereny zabudowy, a ich
funkcje okreslono zgodnie z wnioskiem do Planu. Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie
Planu wynikaja z przepisow prawa zwigzanych z ochrong érodowiska i zdrowia ludzi czy potrzebami
interesu publicznego, takimi jak ochrona przyrody czy ochrona zdrowia ludzi (w tym zakresie ustalenia
Planu nie stanowig samodzielnego ustalenia przez gmine przeznaczenia terenu oraz sposobu
korzystania z niego, ale wynikaja z uwarunkowan dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z
tym ograniczeri okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz zakazéw i ograniczeni zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach odrebnych).

7. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem potrzeb spotecznych,
ochrony érodowiska i krajobrazu kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni ogélnodostepnych.
Istotnym zabezpieczaniem potrzeb interesu publicznego jest wyznaczenie terenu ustug lub obstugi
komunikacji. Obiekty, ktére beda mogly by¢ zrealizowane na tym terenie beda stuzyly ogétowi
spoleczenstwa i beda wplywaly na poprawe komfortu zamieszkania w gminie.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione réwniez poprzez okredlenie zasad stuzacych
ochronie zdrowia i bezpieczenistwa ludzi oraz ich mienia wskazanych w pkt 5.

8. W projekcie Planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegOlnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, a takze tacznosci, w
tym sieci szerokopasmowych, obstugujacych teren zabudowy i powiazanych z uktadem zewnetrznym.
Ustalono, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych izapotrzebowaniem, parametry sieci
infrastruktury technicznej.

9. Procedujac projekt Planu zapewniono udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 23 sierpnia 2022 r. w prasie, w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Rajgréd, tablicy ogloszeniowej w urzedzie gminy i na stupach ogloszeniowych, informujacego
spoleczenistwo o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Rajgrod (obszar przy ulicy Warszawskiej) oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw do ww. Planu w terminie do dnia 30 wrze$nia 2022 r.,

— wylozenie projektu Planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, co zostato
poprzedzone zamieszczeniem ogloszenn w dniu 27 maja 2024 r. w prasie, w Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Rajgréd, tablicy ogloszeniowej w siedzibie Urzedu Gminy i na stupach
ogloszeniowych, informujacym spoleczenistwo o wylozeniu powyzszych dokumentéow
do publicznego wgladu, o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych tych dokumentéw w terminie od
4 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu
rozwigzaniami. Podano réwniez informacje o organie rozpatrujacym uwagi. Projekt Planu wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal udostepniony do wgladu w terminie wylozenia w
siedzibie Urzedu Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na Srodowisko,
poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Whnioski i uwagi do Planu byly zbierane w formie okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Procedujac projekt Planu zapewniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez realizacje procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez zamieszczenie ogloszen i obwieszczen,
o ktérych mowa w pkt 9, udostepnienie wymaganych dokumentéw do publicznego wgladu w wersji
papierowej w Urzedzie Gminy i w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w dokumencie, a takze
rozpatrzenie wnioskéw, opinii i uzgodnien, ktére zostaly ztozone do projektu Planu (nie wplynely
uwagi do przedmiotowego projektu Planu).

11. W projekcie Planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow

zaopatrzenia ludnoSci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z gminnej sieci
wodociagowej, do ktérej woda jest czerpana z gminnego ujecia woéd podziemnych, a takze
uwzglednienie strefy 150 m od czynnego cmentarza potozonego poza obszarem Planu, w obrebie ktérej
ustalono przepisy adekwatne do wymaganych przepisami odrebnymi. Wg mapy ,Modul zasobéw
dyspozycyjnych w obszarach bilansowych - stan aktualny” Programu przeciwdziatania niedoborowi
wody na lata 2023-2027 z perspektywa do roku 2030, przyjetego uchwata Rady Ministrow z dnia 22
sierpnia 2023 r. w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 32, obejmujacej gmine Rajgrod wielkosé
dostepnych do zagospodarowania zasobéw woéd podziemnych nie jest wysoka i wynosi od 51 do
100 m3/dobe/km?, przy czym wg mapy ,Stanu rezerw zasobow dyspozycyjnych w zlewniach
bilansowych - stan aktualny (stan zasob6w na dzieri 31 grudnia 2020 r., stan poboru na dzieri 31 grudnia
2018 r.)”, w rejonie obszaru opracowania stan rezerw zasobéw dyspozycyjnych okreslono jako bardzo
wysoki. Stan wykorzystania zasobéw woéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania wynosi
7,1%.
W Planie ustalono ochrone jakoéci woéd podziemnych poprzez wskazanie obowigzku przestrzegania
zasad odprowadzania Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, a takze poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania ioczyszczania Sciekéw bytowych i
przemystowych docelowo poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni éciekéw (przy czym dla Sciekow
przemystowych wskazano oczyszczanie wstepne z zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi). W
zakresie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
wskazano ich podczyszczanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na jako$¢ wod podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w Planie ustalono

zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami, a takze ze stosownymi

uchwatami Rady Miejskiej w Rajgrodzie przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
W projekcie Planu nie wystepuje problematyka wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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oraz dobr kultury wspodlczesnej, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa. Brak takich potrzeb
zostal wyrazony stosownymi wnioskami do Planu stuzb dzialajagcych w tym zakresie, atakze zostal
wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W obszarze Planu brak jest m.in.: zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujacych sie w wojewédzkiej ewidencji zabytkow,
w tym zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru lub znajdujacych si¢ w ewidencji AZP, terenéw
zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, ograniczen
wynikajagcych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Ustalajac przeznaczenie i sposob zagospodarowania w obszarze Planu wazono interes publiczny i interes
prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalern Planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spolecznym. Spoleczeristwo wuzyskalo mozliwos¢ zapoznania sie zniezbedna
dokumentacja projektu Planu oraz skladania wnioskéw i uwag. W procedurze sporzadzania projektu Planu
rozpatrzono wszystkie zlozone wnioski (do projektu Planu nie wplynety uwagi). Uwzgledniajgc skutki
spoleczne przyjecia Planu zaplanowano teren ustug lub obstugi komunikacji kolowej stuzace zaspokojeniu
potrzeb spotecznosci lokalnej, a takze wprowadzono ustalenia majace na celu ochrone zdrowia i mienia
ludzi. Zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie jest realizacja polityki przestrzennej miasta i gminy
Rajgréd wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Powyzej (w pkt 3, 4, 5 niniejszego uzasadnienia) szerzej odniesiono sie do analizy skutkéw realizacji ustaleri
Planu pod wzgledem ekonomicznym i érodowiskowym, w tym wskazano spelnienie wymagan ochrony
srodowiska w Planie, a takze zasadno$¢ proponowanych w planie miejscowym rozwigzan pod wzgledem
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Adaptujac tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy zgodnie z dotychczasowym
prawem miejscowym, w obszarze Planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne, architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni w
szczeg6lnosci poprzez ustalenie terenéw zabudowy w rejonie miasta z wyksztalconym podstawowym
ukladem drég publicznych iobstugiwanym przez sieci infrastruktury technicznej. Taka lokalizacja
umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego w gminie i ogranicza
transportochtonnosé uktadu przestrzennego.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania
uniwersalnego

Projekt Planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Rajgréd przyjetymi przez Rade Miejska w Rajgréod uchwala Nr V/29/24 z dnia 26 sierpnia 2024 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rajgréd oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rajgréd. W §2 ust. 3
pkt 6 ww. uchwaly stwierdzono, iz obowigzujacy dotychczas w obszarze sporzadzanego Planu, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Rajgréd (budowa stacji paliw) uchwalony uchwata Nr
XXXVII/238/2010 Rady Miejskiej w Rajgrodzie z dnia 31 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z
31.08.2010 r. Nr 218, poz. 2675), jest nie aktualny. W zwigzku z tym prawo miejscowe w tym rejonie gminy
wymaga ponownego ustanowienia zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami.

Opracowujac projekt Planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac teren ustug lub
obstugi komunikacji, co usprawnia funkcjonowanie miasta Rajgréd, w tym zapewnia wiekszy komfort
zamieszkania osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Urzad Gminy wykonujac swoje dzialania, w tym
procedujac opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowsq dostepnos¢ architektoniczng, cyfrowa
oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym w budynku urzedu, w ktérym istnieje mozliwos¢ osobistego
zapoznania si¢ z dokumentacja procedowanego Planu, do wejscia gléwnego prowadzi pochylnia, a na
parterze, po lewej stronie od wejscia, znajduje sie punkt informacyjny, w ktérym osoby ze szczegélnymi
potrzebami moga zglasza¢ potrzebe komunikacji z poszczegélnymi pracownikami bez koniecznosci
przemieszczania sie¢ na wyzsze pietra. W zakresie dostepnoéci cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej
mozliwe jest skorzystanie z dwoéch stron internetowych prowadzonych przez Urzad (czeéciowo
dostosowanych do o0s6b ze szczegblnymi potrzebami), mozliwy jest kontakt telefoniczny,
korespondencyjny, oraz pomoc tlumacza jezyka migowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Przyjecie Planu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

poniewaz Plan adaptuje w duzej czesci wyznaczone w dotychczasowym prawie miejscowym tereny
zabudowy i tereny otwarte oraz nie wyznacza nowych terenéw inwestycji celu publicznego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenng na fragmencie obszaru miasta Rajgréd objetym Planem.
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